Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” der Gemeinde Schonbeck

Satzung der Gemeinde Schénbeck iiber den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey“ (Gemarkung Rattey Flur 5 Flurstiicke
21/3, 21/7, 21/8 und 22/1)

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist, und der Landesbauordnung
Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom ............ folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,PVA
Schloss Weingut Rattey”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Text (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO

Das Sondergebiet Photovoltaikanlage dient der Realisierung einer gro¥flachigen Photovolta-
ikanlage.

Zulassig sind Modultische mit Solarmodulen, die fur den Betrieb der Anlage notwendigen Ne-
benanlagen (Trafo, Wechselrichter, Speicheranlagen) und die Einfriedung.

2. MaB der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Im Sondergebiet Photovoltaikanlage darf die zuléassige Grundfl&dche durch die in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Grundflachen nicht Gberschritten werden.

3. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

3.1 entspricht V2

Die Modulrand- und Zwischenfldchen durfen nur au3erhalb des Zeitraumes vom 01.Méarz.bis

zu 01. August mit Balkenmahern, unter Beseitigung des Mahdgutes gemaht werden. Die

Schnitthéhe darf 10 cm nicht unterschreiten. Das Mulchen des Aufwuchses ist nicht zul&ssig.

Auf Dingung, Pestizid- und Herbizideinsatz ist zu verzichten. Alternativ ist auch eine Schaf-

beweidung mdaglich.

3.2  entspricht V3

Innerhalb der Anpflanzfestsetzungen sind 3 m breite Sichtschutzhecken, ausschliefl3lich aus

Strauchern, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es werden folgende Pflanzen empfohlen:

Heister der Arten Traubeneiche, Vogelkirsche, Holzbirne, Holzapfel, Eberesche, Schiehe,

Pfaffenhitchen, Schneeball, WeiRdorn, Strauchhasel. Die Gehdlze innerhalb der Anpflanz-

festsetzung bleiben erhalten Ein Ruckschnitt der Straducher auRerhalb der Brutzeit, nach vor-

heriger Beantragung und Genehmigung durch die untere Naturschutzbehorde (UNB) ist zu-

l&ssig, wenn die Leistung der PV- Anlage durch die Gehdlze beeintrachtigt wird.

3.3  entspricht V4

Zaune sind mit Bodenfreiheit zu errichten.

3.4  entspricht M1

Auf der Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft im Bereich der ehemaligen Kiesgrube sind gemanR den Hinweisen zur Eingriffsre-

gelung Pkt. 2.31 extensive Mahwiesen, durch die Aufgabe der Nutzung und Spontanbegru-

nung zu entwickeln (HzE 2018).

4. §9Abs.2Nr. 2i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB
Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlage sind nur die Nutzungen zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Il. Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO M-V

1. Abstandsflachen

§ 86 Abs. 1 Nr. 6 LBauO M-V

Der Zaun ist als Einfriedung ohne eigene Abstandsflachen mit einer Hohe bis 2,5 m zul&ssig.

lll. Kennzeichnungen

Der Abschluss der Nachsorge der ehemaligen Siedlungsmulldeponie Rattey wurde per Fest-
stellungsbescheid vom 21.06.2023 festgestellt. Die Kontroll- und UberwachungsmaRnahmen
wurden aufgehoben.

IV. Hinweise

1) Bodendenkmale

Fur den Bereich auferhalb des Bodendenkmals gilt:

Wenn wahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweiterungen, Abbri-
che usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, verschittete Gewoélbe, Verfullun-
gen von Grében, Brunnenschéchte, verflllte Latrinen- und Abfallgruben, gemauerte Flucht-
gange und Erdverfarbungen (Hinweise auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlécher, Brand-
stellen oder Graber) oder auch Funde wie Keramik, Glas, Minzen, Urnenscherben, Steinset-
zungen, Holzer, Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller
Art (Spielsteine, K&mme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind diese
gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverzlglich der unteren Denkmalschutzbehdrde anzu-
zeigen. Anzeigepflicht besteht gemanr § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten der
Denk- malpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur, der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz VermeidungsmafBnahmen

V1 Baufeldfreimachungen und Féllungen sind zwischen dem 01.0Oktober und dem 01.
Mé&rz durchzufuhren.

V5 Im Zusammenhang mit der Planung werden Artenaufhahmen bezlglich Reptilien,
Amphibien und Avifauna durchgefihrt. Im Ergebnis werden notwendige artenschutz-
rechtliche MalRnahmen, wie Bauzeitenregelung, fachliche Begleitung wahrend der Ar-
beiten sowie CEF-MaRnahmen festgelegt.

3) Externe KompensationsmafRnahmen

M2 Zur Deckung des restlichen Kompensationsdefizites von 31.518 Kompensationsfla-
chenaquivalenten werden geeignete Mallnahmen auf3erhalb des Plangebietes in der
Landschaftszone ,Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte” umgesetzt.

M3 Die zu fallende Weide ist geméaR Baumschutzkompensationserlass zu ersetzen.
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet Zweckbestimmung Photovoltaikanlage i. V. m. textlichen
Festsetzungen Nr. 1

PHOTOVOLTAIK

2. Mal3 der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
GRZ 0,72  Grundflachenzahl

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO
Baugrenze

4. Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I:l offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

5. Grunflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

|:| private Grunflachen Zweckbestimmung hier Feldgeholz

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

-|J.J.J.J.J.J.J.'J_.

K H Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

irrrrrrnl  Wicklung von Natur und Landschafti. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.4
Anpflanzen: Baume

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
m gen Bepflanzungen i. V. m. textlicher Festsetzung Nr. 3.2

Anpflanzen:  Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepfanzungen und fur die Erhaltung
E:::ﬁ von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung: Baume

7. Sonstige Planzeichen

S Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
b fen belastet sind

I’ x x x X §9Abs.5Nr.3BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplans
§ 9 Abs. 7 BauGB

Nachrichtliche Ubernahmen
§ 9 Abs. 6 BauGB
@ Landschaftsschutzgebiet

X

Darstellungen ohne Normcharakter
Rattey Gemarkung
Flur 5 Flurbezeichnung
15 Flurstiicksnummer

/ Flurstlicksgrenze

@ Trafo

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck hat in ihrer Sitzung am 17.08.2022
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut
Rattey” gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam ................... im Woldegker Land-
boten Nr. .......... bekannt gemacht.

2. Die Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig vom ...................
bis................... durch eine Auslegung des Vorentwurfes von der Planung unterrichtet.

3. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden geméaR § 2 Abs. 2 BauGB und die frihzei-
tige Beteiligung der von der Planung betroffenen Behdrden und sonstiger Trager 6ffentli-
cher Belange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreibenvom ....................

4. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schénbeck hat in ihrer Sitzungam ...................
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” beschlossen und
zur Auslegung bestimmt und die Begrindung gebilligt.

5. Die von der Planung bertihrten Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wur-
den geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibenvom .................. zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey”, die Begrindung
und der Umweltbericht sowie die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben

im Amt Woldegk in der Zeitvom ................... biszum ................... nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegungwurdeam ................... durch
Abdruck im Woldegker Landbote Nr. .......... ortstblich bekannt gemacht. Zusatzlich sind

der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen in das
Internet eingestellt worden.

7. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schodnbeck hat in ihrer Sitzungam ...................
die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey* wurde
am ... von der Gemeindevertretung der Gemeinde Schdnbeck beschlossen.
Die Begrundung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Schénbeck, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katastermanige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

Neubrandenburg, den ..................

Amtsleiter Kataster- und
Vermessungsamt

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut Rattey” durch die
héhere Verwaltungsbehérde wurdeam .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11. Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Schloss Weingut Rattey” wird hiermit ausgefertigt.

Schénbeck, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,PVA Schloss Weingut
Rattey” sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen
Interessenten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am .................. durch Abdruck im Woldegker Landbote Nr. ............... ortstiblich be-
kannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung einschliel3-
lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie
die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Schénbeck, den ..................

Siegel Blrgermeister
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