SATZUNG DER STADT WOLDEGK UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 14 "Birkenweg"

Satzung der Stadt Woldegk iiber den Bebauungsplan Nr. 14 ,,Birkenweg*“ fiir
das Wohngebiet nordlich des Fliederganges (Gemarkung Woldegk, Flur 12
Flurstiicke 38/2, 43 und 120 [teilweise])

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 13a BauGB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), und der Landes-
bauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Stadtvertretung vom 02.07.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 14 ,Birken-
weg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:
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N Kartengrundlage digitale ALK Stand: 26.10.2018
ZEICHENERKLARUNG
|. Festsetzungen

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung 9 Abs. 1 Nr. 1
auGB
WA Allgemeine Wohngebiete i. V. m. textlicher § 4 BauNVO
Festsetzung Nr. 1
0,4 Grundflachenzahl § 16 Abs. 2 BauNVO
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} § 16 Abs. 2 BauNVO
2. Bauweise, Baugrenzen 9 Abs. 1 Nr. 2
auGB
0] offene Bauweise § 22 BauNVO
Baugrenze § 23 BauNVO
4. Verkehrsflachen 9 Abs. 1 Nr.
StraRenbegrenzungslinie 1 BauGB
| | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
FulRgangerbereich “m
Verkehrsberuhigter Bereich
Ein- bzw. Ausfahrten
z. B. Einfahrtbereich A
5. Grunflachen 9 Abs. 1 Nr.
5 BauGB
offentliche Grunflache Zweckbestimmung hier Ver-
kehrsgrin
6. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und § 9 Abs. 1 Nr.

Flachen fur Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Erhaltung Baum auch i. V. m. textlicher Festetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
uuuuuuuuuuu Nr. 2.2
L 1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
b ccccocaaanas 1 Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzung i. V. BauGB
m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1
Anpflanzen: Baume

Straucher -

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-§ 9 Abs. 7 BauGB
ungsplans

,/-/'/'/M/ Abgrenzung der Zweckbestimmung innerhalb der Ver-
kerhsflachen besonderer Zweckbestimmung

ll. Hinweise
Trinkwasserschutzzone nach Anderungsverfahren
— Strom-Niederspannungskabel der E.DIS

Regenwasserleitung der GKU

——°

Es gilt die BauNVO Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017.
Es gilt die PlanzV vom 18.12.1990, die am 04.05.2017 geandert worden ist.

0 und 25 BauGB

TEXT (TEIL B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

2.1 Kompensationsmalnahmen

M1 Als Ersatz fur Gehélzbeseitigungen sind im Bereich der Anpflanzfestsetzun-

gen pro 2 m? ein Strauch heimischer Arten 2xverpflanzt, 60 bis 100 cm hoch
(z.B. Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum opulus (Schneeball), Cornus mas
(Kornelkirsche), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra (Holunder), Ribes
alpinum (Alpenjohannisbeere)) und 2 Ebereschen (Sorbus aucuparia) Hoch-
stamm, 2xverpflanzt, 12 bis 14 cm Stammdurchmesser zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

A CEF — MalBnahmen

CEF 1 Mindestens 1 Jahr vor Beginn der Fallungen ist folgendes Fledermaus-Ersatz-
quartier an der Linde zu installieren: 1 Stuck Fledermausflachkasten z.B. Typ
1FF der Firma Schwegler. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sémtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Betelligten.

CEF 2 Mindestens 1 Jahr vor Verlust von potenziellen Brutmdglichkeiten fir Hohlen-
briter ist zu ersetzen. Die Ersatzquartiere sind vor Beginn der Fallungen an
der Linde zu installieren. Die Umsetzung der MalRnahme ist durch eine fach-
kundige Person zu planen und zu begleiten. Diese hat nach Abschluss der Ar-
beiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen und an uNB, Bauherrn,
Stadt/Gemeinde weiterzuleiten sowie eine Abnahme mit der uNB und anderen
Beteiligten zu organisieren. Die Person Ubernimmt sémtliche Kommunikation
zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

1 Nistkasten 28er Flugloch,

mit ungehobelten Brettern und leicht beweglicher Reinigungs- und Kontroll-
klappe entsprechend Montageanleitung Abbildung 7 des Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages.

II. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1

und 4 LBauO M-V

1. Gebaudestellung
Die Hauptgeb&ude sind traufstandig zum Fliedergang einzuordnen.

2. Dachform
Bei den Hauptgebauden sind nur symmetrische Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachnei-
gung von 22° - 45° zul&ssig.

3. Stellplatze
Im altersgerechten Wohnen sind nur 0,5 Stellplatze je Wohnung erforderlich.

lll. Hinweise

1) Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemanr § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2) Artenschutz
Vermeidungsmalnahmen
V1 Fallungen sind auRerhalb des Zeitraumes 1. M&rz—30. September durchzuflhren.

Verfahrensvermerke

Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 11.09.2018 den Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14  Birkenweg” im beschleunigten
Verfahren nach § 13a BauGB gefasst. Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlus-
ses ist durch Abdruck im ,Woldegker Landbote® Nr. 12/18 am 21.12.2018 erfolgt.

2. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit Schreiben vom 26.11.2018 beim Amt fir Raum-
ordnung und Landesplanung Mecklenburgische Seenplatte zur Anzeige gebracht. Die
landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 20.12.2018 vor.

3. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und Beteiligung der
Behérden nach § 4 Abs. 1 wurde nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen. Der Offentlichkeit
wurde gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 vom 17.10 2018 auf einer Einwohnerversammlung am
22.11.2018 Gelegenheit gegeben, sich Gber die Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung zu informieren und sich dazu zu duf3ern.

4. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 26.03.2019 den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Birkenweg“ mit Begrindung beschlossen und zur Ausle-
gung bestimmt.

5. Die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Beteili-
gung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belan-
ge erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 08.04.2019.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 23.04.2019 bis zum
27.05.2019 nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von allen Interessenten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden kdnnen, am 12.04.2019 im ,Woldegker Landbote” Nr. 04/19 ortsublich bekannt
gemacht.

7. Die Stadtvertretung der Stadt Woldegk hat in ihrer Sitzung am 02.07.2019 die vorge-
brachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die die vorgebrachten Stellungnahmen
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gepruft. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.

8. Der Bebauungsplan Nr. 14 Birkenweg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 02.07.2019 von der Stadtvertretung der Stadt Woldegk als
Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 02.07.2019 gebilligt.

Woldegk, den ..................

Siegel Blrgermeister

9. Der katasterméfige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob er-
folgte, da die Liegenschaftskarte durch Digitalisierung des analogen Bestandes entstan-
den ist. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Birkenweg” durch die héhere Verwal-
tungsbehérde wurde am .................. mit Auflagen und Hinweisen erteilt

11. Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Birkenweg" als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Woldegk, den ..................

Siegel Blrgermeister

12. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Birkenweg“ und die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessenten eingese-
hen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhaltenist, sindam .................. im
~Woldegker Landbote* ortsilblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwé&gung einschlie3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§§ 214 und
215 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Méglichkeit, Entschadigungsanspriche gel-
tend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den.

Die Satzungistam .................. in Kraft getreten.

Woldegk, den ..................
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